OBSERVATOIRE DE L’URBANISME,
SEANCE DU 3 OCTOBRE 2008
Permis de construire pour P’extension et la surélevation d’une maison individuelle située
2 avenue de la Vigne ( lotissement TOUT Y FAUT )
Création de 85m2 de SHON supplémentaire ( existant = 108 m?2)

Zone Upm ( PLU de juillet 2006 )

1) L’attribution du permis :

Demande déposée par le pétitionnaire le 2 mai 2008 ( délai de réponse de [’administration =2
mois ) : dossier constitué par un architecte ( recours obligatoire 4 un architecte au dessus de
170 m2 de SHON ).

Avis sans observations particuliéres émis par la mairie le 22 mai 2008

Avis positif de la CUB 2™ circonscription de voirie le 20 juin 2008 : prise en compte des
enjeux communautaires ( voirie, assainissement, déchets ).

Proposition d’accorder le permis transmise par la DDE Carbon Blanc le 24 juin 2008 :
examen de la conformité du projet aux régles du PLU pour la zone concernée

Arréte signé par le maire le 26 juin 2008

Notification de I’arrét€ au pétitionnaire Ie 2 juillet 2008

Délai de recours contre Ie permis de 2 mois 4 compter de son affichage.

2) La réalisation des travaux :

Déclaration d’ouverture de chantier recue a la mairie le 28 juillet 2008
Déclaration de fin de chantier le ?

Contrdle de la conformité des travaux, a I'initiative de la mairie, dans un délai de 3 mois aprés
la ¢ldture du chantier.,




Le 2 octobre 2008

CAHIER DES CHARGES ET REGLEMENT DE LOTISSEMENT
=R VIANRVES BT REGLENMENT DE LOTISSEMENT

LE REGLEMENT DE LOTISSEMENT

Il fixe les régles d’urbanisme applicables au lotissement en complément du PLU
en vigueur sur la commune. Ces régles ne peuvent &tre moins contraignantes que celles du
PLU.

LE CAHIER DES CHARGES

C'est un document contraciuel qui définit les droits et obligations des propriétaires
et des lotisseurs. ll ne doit contenir gue des regles de droit privé. C'est en quelque sorte une
charte des co-lotis. Il ne s'agit pas d'un document d'urbanisme.

DUREE DE VIE

Le réglement de lotissement : il devient caduc au bout de 10 ans sous conditions :
* la commune est couverte par un PLU ‘
= les co-lotis ne demandent pas le maintien des régles de lotissement

Le cahier des charges : il 2 une durée de vie illimitée, et s'applique également aux futurs
acquéreurs.

CLAUSES D'URBANISME INCLUSES DANS LES CAHIERS DES CHARGES
e AN E L LVOES DANS LES CAHIERS DES CHARGES

L'article L 111-5 du Code de I'Urbanisme (institué par ia loi SRU de décembre
2000) ne confére pas de caractére contractue!l 3 la reproduction ou mention d'un document
d’'urbanisme dans un cahier des charges ou acte ou promesse de vente.

Par ailleurs, larticle L 442-9 (introduit dans le Code de FUrbanisme par
lordonnance 2005-1527 du 8 décembre 2005 applicable & compter du 1% octobre
2007) précise que « les régles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un
lotissement deviennent cadugues au terme de dix années... »

Le législateur a ainsi voulu faire disparaitre les régles d'urbanisme contenues
dans les cahiers des charges des lotissements, sans toutefois remettre en cause les droits et
obligations régissant les rapports entre co-lotis. Ces rapports sont régis par les cahiers des
charges.
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